Oxford House - ............(nazwa OH)
Najem lokalu mieszkalnego

NA MOCY NINIEJSZEJ UMOWY, zawartej i zawartej w dniu................., pomiedzy ...(imie i nazwisko
wiasciciela domu lub Wynajmujacego), zwanego dalej Wynajmujacym, a Oxford House - .....
(nazwa), zwanego dalej Najemca: O$wiadczaja: Ze w zamian za ptacenie czynszéw i wykonywanie
zobowigzan zawartych przez Najemce, Wynajmujacy niniejszym wynajmuje Najemcy, a Najemca
wynajmuje od Wynajmujacego lokal opisany jako i znajdujacy sie pod adresem: ...... (adres), w
najem rozpoczynajacy sie w dniu ...(data), za miesieczny czynsz w wysokosci ...(suma w $)
miesiecznie, ptatny z gory pierwszego dnia kazdego miesigca Wynajmujgcemu wysytajac czynsz na
adres: ...(nazwa i adres).

1. Optata za utrzymanie. Wynajmujacy potwierdza otrzymanie od Najemcy kwoty 500,00 USD jako
bezzwrotnej optaty eksploatacyjnej. Uiszczanie optaty eksploatacyjnej nie zwalnia Najemcy z innych
postanowien niniejszej umowy najmu. Wynajmujacy moze, w zakresie dozwolonym przez prawo,
dochodzié naprawienia szkdd poniesionych przez Wynajmujacego w zwigzku z naruszeniem przez
Najemce warunkéw najmu. Najemca nie jest uprawniony do naliczenia optaty eksploatacyjnej za
spozniony lub nieoptacony czynsz.

2. Opdzniona ptatnos$¢. Raty czynszu nieotrzymane przez Wynajmujacego w terminie lub przed
terminem s3 sp6znione. Jesli Wynajmujacy nie otrzyma zadnej raty czynszu w ciggu pieciu (5) dni
od terminu ptatnosci, Najemca zgadza sie uisci¢ dodatkowa optate w wysokosci piec¢dziesieciu
dolaréw (50,00 USD).

3. Cicha przyjemno$¢. Wynajmujacy zobowigzuje sie, ze po optaceniu czynszu i wykonaniu
zawartych w nim zobowigzan, Najemca bedzie w sposdb pokojowy i cichy posiada¢, utrzymywac i
korzystaé ze wyanjetego lokalu przez uzgodniony okres.

4. Korzystanie z Lokalu. Wynajety lokal bedzie uzytkowany i zajjmowany przez Najemce wytacznie
jako prywatna rezydencja jednorodzinna, a lokal ani zadna jego czes$¢ nie moze by¢
wykorzystywana przez Najemce w jakimkolwiek momencie w okresie obowigzywania niniejszej
umowy najmu w celu prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej, zawodu lub
jakiegokolwiek handlu, lub w jakimkolwiek celu innym niz prywatna rezydencja jednorodzinna
zgodnie z koncepcja i systemem dziatania Oxford House, jak opisano w zatgczniku zatytutowanym
,Oxford House and Landlords: The Legal and Policy Reasons” Podstawowe umowy najmu Oxford
House"” i potwierdzié, ze zarowno Wynajmujacy, jak i Najemca przeczytali zatgcznik. Najemca
bedzie przestrzegac wszystkich przepiséw sanitarnych, rozporzadzen, zasad i zarzadzen wtasciwych
witadz panstwowych, majacych wptyw na czystosé, zajmowanie i konserwacje wynajmowanego
lokalu oraz potaczonych z nim chodnikoéw, w okresie obowigzywania niniejszej umowy najmu.
Oxford House - ...(nazwa OH) jest wyczarterowany dla.......... (liczba) cztonkdéw i dotozy wszelkich
niezbednych staran, aby dziata¢ w zgodzie z umowa. Oxford House - ...(nazwa OH) zostata
utworzona zgodnie z warunkami okreslonymi w § 2036 Federalnej Ustawy o przeciwdziataniu
narkomanii z 1988 r., P.L. 100-690, z p6Zniejszymi zmianami, ktéry stanowi, ze federalne pieniadze
pozyczone na zatozenie domu wymagaja od cztonkéw domu (A) zakazania wszystkim cztonkom
uzywania alkoholu lub narkotykéw, (B) wydalenia kazdego cztonka, ktéry narusza taki zakaz, (C)
réwno dzieli¢ wydatki gospodarstwa domowego, w tym miesieczng optate dzierzawng, miedzy
wszystkich cztonkéw oraz (D) korzystac¢ z demokratycznego procesu decyzyjnego w ramach grupy,
w tym wtaczania i wydalania z grupy. Wszyscy Cztonkowie zaakceptowali te warunki po ztozeniu



whniosku o cztonkostwo i akceptujac te warunki, rozumiejg, ze warunki okreslone w §2036 réznig
sie od normalnej nalezytej procedury przewidzianej przez niektore lokalne przepisy dotyczace
wynajmujacego-najemcy. Oxford House - ...(nazwa OH) przez caty czas pozostanie cztonkiem
oddziatu Oxford Houses of Virginia i ma dobra opinie.

5. Stan lokali. Najemca o$wiadcza, ze dokonat ogledzin wynajmowanego lokalu, w tym gruntu oraz
wszystkich budynkéw i ulepszen, i ze w momencie najmu sg one w dobrym stanie, naprawiane oraz
bezpieczne, czyste i nadajace sie do najmu.

6. Cesja i podnajem. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze dokonaé
cesji niniejszej umowy najmu, podnajmu ani udziela¢ jakiejkolwiek konces;ji lub licencji na
uzytkowanie lokalu lub jakiejkolwiek jego czesci. Zgoda Wynajmujacego na jedng cesje, podnajem,
koncesje lub licencje nie bedzie uwazana za zgode na jakakolwiek kolejng cesje, podnajem,
koncesje lub licencje. Cesja, podnajem, koncesja lub licencja bez uprzedniej pisemnej zgody
Leasingodawcy lub cesja lub podnajem z mocy prawa sg niewazne i wedtug uznania Leasingodawcy
moga rozwigzac niniejsza umowe najmu.

7. Zmiany i ulepszenia. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie bedzie
dokonywat zadnych przerébek w budynkach w wynajetym lokalu ani nie wznosit zadnego budynku
ani nie wprowadzat innych ulepszen na tymze lokalu. Wszelkie przerdbki, zmiany i ulepszenia
wznoszone, konstruowane lub umieszczane w tymze lokalu przez Najemce, z wyjatkiem elementéw
wyposazenia, ktére mozna usunaé bez szkody dla lokalu i ruchomego mienia osobistego, beda, o ile
pisemna umowa miedzy Wynajmujacym a Najemca nie stanowi inaczej, bedg wtasnosci
Wynajmujacego i pozostawaé w tymze lokalu po wygasnieciu lub wczes$niejszym rozwigzaniu tej
umowy najmu.

8. Uszkodzenia Lokalu. Jezeli wynajety lokal lub jakakolwiek jego cze$¢ zostanie czeSciowo
uszkodzona przez pozar lub inny wypadek nie bedacy wynikiem zaniedbania lub umysinego
dziatania Najemcy lub jego pracownika, rodziny, agenta lub goscia, lokal zostanie niezwtocznie
naprawiony przez Wynajmujacego i obnizka czynszu odpowiadajaca czasowi i zakresowi, w jakim
wynajmowany lokal nie nadawat sie do najmu; ale jesli wynajmowany lokal zostanie uszkodzony w
inny sposéb niz w wyniku zaniedbania lub umysinego dziatania Najemcy lub jego pracownika,
rodziny, agenta lub gos$cia w takim stopniu, ze Wynajmujacy nie zdecyduje sie na odbudowe lub
naprawe, okres obowigzywania niniejszej umowy dobiegnie konca, a czynsz ustala sie
proporcjonalnie do czasu powstania szkody.

9. Niebezpieczne materiaty. Najemca nie moze przechowywaé ani posiada¢ w wynajmowanym
lokalu zadnych przedmiotéw lub przedmiotéw o charakterze niebezpiecznym, tatwopalnym lub
wybuchowym, ktore moglyby w nieuzasadniony sposob zwiekszy¢ niebezpieczenstwo pozaru w
wynajmowanym lokalu lub ktére mogtyby zosta¢ uznane za niebezpieczne lub wyjatkowo
niebezpieczne przez jakgkolwiek odpowiedzialng firme ubezpieczeniowa.

10. Media. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zorganizowanie i optacenie wszystkich mediow
wymaganych w lokalu.

11. Prawo do wgladu. Wynajmujacy i jego agenci bedg mieli prawo w kazdym rozsgdnym czasie w
okresie obowigzywania niniejszej umowy najmu i kazdego jej odnowienia do wejscia do
wynajetego lokalu w celu inspekgcji lokalu oraz wszystkich budynkow i ulepszen w nim zawartych.



12. Konserwacja i naprawa. Najemca bedzie utrzymywat i utrzymywat wynajmowane lokale i
wyposazenie w dobrym stanie sanitarnym oraz bedzie je naprawiat w okresie obowigzywania
niniejszej umowy najmu oraz w przypadku jej odnowienia. Najemca bedzie utrzymywat w
nalezytym porzadku i naprawie instalacje w domu lub na wynajmowanym lokalu lub w jego
poblizu; utrzymywac piec w czystosci; dzwonki elektryczne w porzadku; $ciezki i chodniki wolne od
brudu i gruzu; oraz dokona wszelkich wymaganych napraw instalacji wodno-kanalizacyjnej,
kuchenki, ogrzewania, aparatury oraz osprzetu elektrycznego i gazowego, ilekro¢ ich uszkodzenie
wyniknie z niewtasciwego uzytkowania, marnotrawstwa lub zaniedbania Najemcy lub jego
pracownika, rodziny, agenta lub goscia. Wynajmujacy bedzie odpowiedzialny za wszelkie naprawy
zewnetrzne i strukturalne oraz wszelkie naprawy pieca, klimatyzatora, instalacji wodno-
kanalizacyjnej (z wyjatkiem zatkanych odptywoéw), okablowania i innych urzadzen nalezacych do
Wynajmujacego na terenie obiektu oraz za wszelkie malowanie wewnetrzne i zewnetrzne. Wszelkie
awarie mechaniczne i wycieki wody nalezy niezwtocznie zgtasza¢ Wynajmujgcemu. Najemca ponosi
odpowiedzialno$¢ za naprawe zatkanych odptywow, zaréwek i inne ogblne utrzymanie wewnetrzne
Lokalu. Najemca zajmie sie koszeniem i ogélnym utrzymaniem terenéw otaczajacych Lokal, w tym
usuwaniem $niegu lub lodu z chodnika lub podjazdu do Lokalu.

13. Zwierzeta. Najemca nie moze trzymacé zadnych zwierzat domowych ani innych zwierzat w
wynajmowanym lokalu lub w jego poblizu.

14. Wywieszanie szyldéw/sprzedaz lokali. W ciggu ostatnich 30 dni tego najmu, Wynajmujacy lub
jego agent bedzie miat przywilej wywieszenia zwyczajowego napisu ,Na sprzedaz”, ,Do wynajecia”
lub ,pusty” na wynajmowanym lokalu oraz pokazania nieruchomosci potencjalnym nabywcom lub
najemcom oraz moze sprzedac lokal z 90-dniowym wypowiedzeniem Najemcy. Po nabyciu lokalu
przez inng osobe lub podmiot niniejsza umowa najmu wygasa po 90 dniach od przeniesienia prawa
witasnosci do wynajetego lokalu.

15. Podporzadkowanie Najmu. Niniejsza dzierzawa i wynikajace z niej odsetki dzierzawne
Leasingobiorcy s3 i bedg przedmiotem, podrzednym i nizszym wzgledem wszelkich zastawéw lub
obcigzen ustanowionych teraz lub w przysztosci na zlikwidowanym lokalu przez Leasingodawce,
wszelkich zaliczek dokonanych w ramach takich zastawow lub obcigzen, odsetek ptatnych z tytutu
wszelkich takich zastawéw lub obcigzen, a takze wszelkie odnowienia lub przedtuzenia takich
zastawéw lub obcigzen.

16. Pobyt ponadterminowy przez Najemce. Jezeli Najemca pozostanie w posiadaniu
wynajmowanego lokalu za zgoda Wynajmujgcego po naturalnym wygasnieciu niniejszej umowy
najmu, miedzy Wynajmujgcym a Najemca zostanie zawarta nowa comiesieczna umowa najmu,
ktora bedzie podlegaé wszystkim warunkom niniejszej umowy, ale zosta¢ rozwigzana za
jednomiesiecznym (1) pisemnym wypowiedzeniem przekazanym przez Leasingodawce lub
Leasingobiorce drugiej stronie. Wypowiedzenie musi by¢ ztozone przed pierwszym dniem miesiaca,
aby umowa najmu mogta zosta¢ wypowiedziana po uptywie jednego miesigca od pierwszego dnia
tego miesigca.

17. Zrzeczenie sie lokalu. Po wygasnieciu okresu najmu Najemca opusci i zwréci lokal niniejszym
wydzierzawiony w takim samym stanie i stanie, w jakim znajdowat sie na poczatku niniejszej
umowy najmu, z rozsadnym uzytkowaniem i zuzyciem oraz uszkodzeniami przez wytaczone
elementy.



18. W przypadku zwtoki w zaptacie czynszu lub jakiejkolwiek jego czesci w terminach okreslonych w
niniejszej Umowie lub w przypadku zwtoki w wykonaniu lub przestrzeganiu jakiegokolwiek innego
warunku niniejszej Umowy, najem, wedtug uznania Leasingodawcy , wygasa i przepada, a
Wynajmujacy moze ponownie wejs¢ do lokalu i usunac z niego wszystkie osoby. Leasingobiorca
otrzyma pisemne zawiadomienie o wszelkich uchybieniach lub naruszeniach, a wypowiedzenie i
przepadek dzierzawy nie nastgpia, jezeli w ciggu 10 dni od otrzymania takiego zawiadomienia
Leasingobiorca naprawi uchybienie lub naruszenie lub podejmie dziatania, ktére z uzasadnionym
prawdopodobienstwem wptyng na taka naprawe w terminie rozsadny czas.

19. Porzucenie. Jezeli w dowolnym momencie w okresie obowigzywania niniejszej umowy najmu
Najemca opusci wynajmowany lokal lub jakakolwiek jego cze$¢, Wynajmujacy moze, wedtug
witasnego uznania, wej$¢ do wynajmowanego lokalu w dowolny sposéb, bez ponoszenia
odpowiedzialnosci karnej z tego tytutu i bez ponoszenia odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za
szkody lub za jakgkolwiek ptatnos¢ jakiegokolwiek rodzaju i moze, wedtug wtasnego uznania, jako
agent Najemcy, ponownie wynajgé¢ wynajmowany lokal lub jakgkolwiek jego cze$é na caty lub czesé
niewygasajgcego woéwczas okresu oraz moze otrzymywad i pobierac¢ caty nalezny czynsz na mocy
takiego ponownego najmu i wedtug uznania leasingodawcy pociggnaé Najemce do
odpowiedzialnosci za jakgkolwiek réznice miedzy czynszem, ktéry bytby nalezny z tytutu tej umowy
najmu w pozostatym okresie, gdyby umowa ta nadal obowigzywata, a czynszem netto za ten okres
realizowane przez Wynajmujacego w drodze takiego ponownego najmu. W przypadku skorzystania
przez Wynajmujgcego z prawa ponownego wejscia po opuszczeniu lokalu przez Najemce, wéwczas
Wynajmujacy moze uznaé wszelkie mienie osobiste nalezace do najemcy i pozostawione w lokalu
za porzucone, w takim przypadku Wynajmujacy moze rozporzadzaé catym takim mieniem
osobistym w sposdb sposoéb, ktéry Wynajmujacy uzna za wtasciwy i niniejszym zostaje zwolniony z
wszelkiej odpowiedzialnosci z tego tytutu.

20. Palenie. Palenie, w tym papieroséw elektronicznych/vaping, jest zabronione na terenie obiektu.
Cztonkowie zgadzajg sie utrzymywac pojemniki na papierosy do palenia poza domem, uzywac ich
odpowiednio i utrzymywac mienie w czystosci z odpadéw papierosowych.

21. Bron palna/Bron. Na teren posesji nie wolno wnosié¢ broni palnej ani zadnego rodzaju broni.

22. Pojazdy. Pojazdy wszystkich cztonkédw muszg by¢ zgodne z lokalnymi i stanowymi przepisami, a
wszyscy cztonkowie muszg posiada¢ odpowiednie uprawnienia, aby z nich korzystac i obstugiwac.

23. Efekt wigzacy. Umowy i warunki zawarte w niniejszym dokumencie majg zastosowanie i wigzg
spadkobiercéw, przedstawicieli prawnych i cesjonariuszy stron niniejszej umowy, a wszystkie
umowy nalezy interpretowac jako warunki niniejszej umowy najmu.

NA DOWOD CZEGO strony zawarty niniejsza dzierzawe pierwszego dnia i roku powyzej.

NAJEMCA:
Data:

W imieniu i na rzecz Oxford House - ... (nazwa OH)

ODDAJACY W DZIERZAWE:
Data:




